Catre Primaria Municipiul Timisoara,
Institutia Arhitectului Sef

Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Avizare PUD/PUZ

Denumirea lucrarii “PUZ Locuinte colective si functiuni complementare”
Amplasament Timigoara, Strada Linistei, nr. 2 CF 418391, jud. Timis

Beneficiar KOGALNICEANU BUSINESS CENTER S.R.L.

Faza de proiectare P.U.Z.-Etapa 2 Informarea si consultarea populatiei

Proiectant general: S.C. Atelierele Arhitech S.R.L. Bulevardul Eroilor de la Tisa, nr.77,
Nr proiect: 88/KBC/22

Certificat urbanism: nr. 2114/20.07.2022

Aviz de Oportunitate: nr. 42 din 31.08.2023

In urma organizarii intalnirii cu proiectantul, care s-a desfasurat prin platforma
online Microsoft Teams in data de 21.03.2024, orele 13:00 pentru Plan Urbanistic Zonal
PUZ Locuinte colective si functiuni complementare pe amplasamentul Municipul
Timisoara, strada Linistei, nr. 2 CF 418391, jud. Timis, avand ca initiator pe
KOGALNICEANU BUSINESS CENTER S.R.L. comunicdm urmétoarele:

Raspuns la observatiile scrise intregistrate la data 03.04.2024 si formulate in cadrul
intalnirii online din data de 21.03.2024, orele 13:00

1. Asigurarea gradului de insorire. In ceea ce priveste asigurarea gradului de insorire,

ne considerdm vatamati in dreptul de a beneficia de caldura si lumina soarelui.

In primul rénd, la solstitiul de iarnd vom avea parte in camerele de dormit de la etaj de
3.5 ore de insorire. La parter vom avea mai putin de minimul legal de 1.5h.

In al doilea réand, nu mai putem utiliza panouri fotovoltaice.

In al treilea rand, costurile de energie vor creste exponential, fiind lipsiti considerabil de
radiatia solara.

Astfel ca, potrivit art. 27 din Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, intitulat ,Acordul vecinilor”, se instituie obligativitatea acordului vecinilor dat in
forma autentica, in mai multe situatii expres prevazute. Art. 27 alin. 1 lit. a raportat la alin.
2 din acelasi articol, prevede situatia de interes:

»(1) Acordul vecinilor, prevazut la pct. 2.5.6. al sectiunii | ,Piese scrise” a cap. A.
LzDocumentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire — D.T.A.C.”,
prevézut in anexa nr. 1 la Lege, este necesar in urmétoarele situatii:

a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor
vecinatate — si numai dacé sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora
(---)

(2) Situatiile prevéazute la alin. (1) lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei
constructii noi in vecinétatea imediaté a unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia
prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena,
sénétatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu,
alipirea la calcan, fundarea la o cota mai adancéa decat cea a télpii fundatiei constructiei
existente, afectarea gradului de insorire”.

Dupéa cum se poate observa, in cuprinsul textului normativ este mentionat in mod expres
ca printre situatiile prevazute la art. 1 lit. a se regaseste si afectarea gradului de insorire.
Asadar, in cuprinsul art. 27 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii se instituie obligativitatea obfinerii



acordului vecinilor, atunci cand este afectat gradul de insorire al locuintelor, ceea ce
inseamna ca si in situatia in care este asigurat standardul minimal prevazut in ordinul
ministrului sanatatii de 11/2 ore de insorire a locuintelor invecinate, la data solstitiului de
iarna, atestat printr-un studiu de insorire, este necesar acordul vecinilor.
Aceasta interpretare isi gaseste argumentatia in faptul ca, pe de-o parte, in practica se pot
ivi situatii cand, de exemplu, desi este asigurata durata de 11/2 ore de insorire la data
solstitiului de iarna, anterior amplasarii noii cladiri, durata luminii solare pe fatada
locuintelor era mai mare si atunci implicit gradul de insorire este afectat. De altfel, chiar si
in ordinul ministrului sénéatéatii se prevede un standard minimal ,,de cel putin” o oréa gi
Jumatate de insorire.
Desigur, aceste prevederi isi au eficienta in etapa premergétoare obtinerii autorizatiei de
construire, insa dorim s& le expunem si in aceasta etapa pentru a arata gradul sporit de
atentie ce ii se acordé gradului de insorire, fiind un aspect ce priveste sénétatea publica,
mai ales in contextul dezvoltéarii accentuat si uneori “nemilos” a urbanismului.

Asa cum dvs. concluzionati, tema insoririi/ ferestrelor camerelor de locuit se trateaza
detaliat in faza Documentatie Tehnica pentru Autorizatie de Construire, conform OMS
119/2014 articolul 3, aliniat 1 si 2.

2. Constructia propuséa nu respecta retragerea minima - jumétate din inaltime, fatéa
de proprietatea noastra.

Mentiunea ,inaltimea cornisei sau aticelor cladirii proiectate nu va depasi dublul
distantei dintre cladirea proiectata si limita comuna cu proprietatea din stanga si dreapta”,
este preluata textual in RLU si Memoriu Tehnic in mod accentuat cu bold (caractere
aldine). In plansa de Reglementari urbanistice U04 - aceasta mentiune este formulata
L=H/2 in care L este distanta intre cladirea proiectata si limita comuna cu proprietatea din
stanga si dreapta iar H este inaltimea cladirii proiectate .

3. In studiul de perspectiva se prevede o constructie de locuinte colective pe parcela
noastra si a vecinilor de la Linistei 89, caz ce nu poate fi luat in calcul, intrucét nu
intentionam astfel de dezvoltari.

Studiul de perspectiva, asa cum a fost punctat in discutia online are un accentuat
caracter orientativ si este expresia viziunii de dezvoltare in viitor a specialistilor din
Comisia Tehnica din cadrul Primariei Municipiului Timisoara. Nu are aplicabilitate si nu
produce efecte juridice asupra proprietatii dvs.

4. Lucrérile afecteazé grav imobilul proprietatea subsemnatilor. Structura de
rezistenta a cladirii noastre va fi grav afectata de lucréri. Deja avem probleme mari din
cauza utilajelor de mare tonaj venite pentru lucrarile de pe Leandrului 2A, aferente A.C.
387/13.06.2023.Nivelul de praf si particule in suspensie a crescut semnificativ datorita
lucrérilor deja existente si a nerespectérii de cétre dezvoltatorul sus amintit, a normele de
praf si de control al deseurilor pe santiere.

Observatiile mentionate la punctul 4. nu au legatura cu directa cu studiul PUZ
propus in cadrul informarii publice si prezentat in cadrul intalnirii cu proiectantul in data de
21.03.2024.

5. Avem un geam pe limita de proprietate céatre parcela studiata, cu incredintarea
fostului proprietar. acesta va fi obstructionat aproape complet.

Observatia de mai sus nu are legatura cu studiul PUZ propus. Mentionam, cu
caracter informal ca nu e indreptatita servitutea de vedere odata ce nu este inscrisa in
Cartea Funciara.

6. La limita de proprietate, pe interiorul parcele noastre se afla un iaz cu pesti iar
alaturat o fantana cu apa potabila, cu o adancime de aproximativ 12 metrii. Panza freatica



Studiul PUZ supus atentiei nu cuprinde lucrari de constructii. Orice anticipare care nu
este de natura urbanistica nu este aplicabila

Putem sa observam ca la intersectia strazii Linistei cu strada Martir lon Miron este
o cladire P+2+M si la intersectia cu Calea Sever Bocu S+P+4E si indica tendinta de
crestere a regimului de inaltime, iar pe Aleea Lirei, unde parcela are front stradal, se afla
deasemenea cladiri cu regim de inatime S+P+4E+M.

Proprietatea de la adresa Linistei 4, pentru care s-a acordat AC nu face obiectul
studiului PUZ.

Propunerea facuta este limitativa si incalca dreptul proprietarilor de a exercita
vointa proprie in contextul legislatiei urbanismului si dreptului civil. Prin urmare nu poate fi
agreata.

A fost emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Timig, Notificarea
cu nr. 2672/66/C/06.02.2024. care confera dreptul de utilizare pentru studiul PUZ a
parcelei afectata partial de zona de protectie sanitara.

In cadrul studiilor volumetrice s-a urméarit orientarea ferestrelor camerelor de locuit
si a teraselor de la nivelele superioare preponderent spre est si vest, adica spre cele doua
fronturi ,strada Linistei si Aleea Lirei. Pentru nivelele inferioare distribuita ferestrelor se va
face cu evitarea dispunerilor care sa produca interferari vizuale nepotrivite in relatiile de
vecinatate.

Data Intocmit,
09.04.2024 arh. Eugen Adrian FILIP




